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SA REALITES

AV Assemblée Générale de la société SA REALITES

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'Assemblée Générale, nous avons effectué

I'audit des comptes annuels de la société REALITES SA relatifs a 'exercice clos le 31 décembre 2018
tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
«Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a ‘audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du ler janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et notamment
nous n'avons pas fourni de services interdits par le Code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispaositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour F'audit des comptes annuels
de I'exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas
d’opinian sur des élements de ces comptes annuels pris isolément.

Comme indigué dans la note de '’Annexe présentant les regles et méthodes comptables relatives aux
“Immobilisations financiéres”, votre société constitue des provisions pour dépréciation des
immobilisations financiéres lorsque la valeur d’'inventaire est inférieure a la valeur brute comptable.
Nous avons examiné les modalités d’application ainsi que les hypothéses utilisées.
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Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux Actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’Administration et dans les
autres documents adressés aux Actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a 'article D.441-4 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d’entreprise

Nous attestons de l'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d'administration
consacrée au gouvernement d'entreprise, des informations requises par l'article L.225-37-4 du code
de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont
été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a [I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par fe Conseil d’Administration.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d'anomalies significatives. 'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans
toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes
ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce gu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
gconomiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.
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Comme précisé par I'article L.823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé canformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
Enoutre:

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

+ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour F'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur
I'efficacité du contréle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’'appuie
sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a La Défense et Paris, le 29 avril 2019

Les commissaires aux comptes

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.

EMARGENCE AUDIT SAS

/*KCZ_—

Julien TOKARZ Philippe BOURHIS
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SA REALITES
103 ROUTE DE VANNES
44800 SAINT HERBLAIN

Rubriques

Bilan - Actif

Montant Brut

Amort. Prov.

Comptes au 31/12/2018

31/12/2018

31/12/2017

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires 874 363 549 123 325239 812 336

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles 48 805 2500 46 305 1630

Avances, acomptes sur immo. incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions 282 350 103 606 178 744 197 567

Installations techniques, matériel, outillage

Autres immobilisations corporelles 3372 402 1299 520 2072882 2212127

Immobilisations en cours 1928 220 1928 220 486 532

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participations par mise en équivalence

Autres participations 22738 375 500 000 22 238 375 21 537 375

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés 201 385 201 385 11 397

Préts 500

Autres immobilisations financiéres 561 937 561937 163 532
ACTIF IMMOBILISE 30 007 836 2454749 27 553 087 25 422 996

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisionnements

En-cours de production de biens

En-cours de production de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes 9340 9340 17 009

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés 9313123 9313 123 3104 675

Autres créances 16 029 752 1418 000 14 611 752 22 746 129

Capital souscrit et appelé, non versé

DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement 2 361975 2361975

(dont actions propres : )

Disponibilités 27 889 604 27 889 604 8 628 160

COMPTES DE REGULARISATION

Charges constatées d'avance 573115 573 115 111 521
ACTIF CIRCULANT 56 176 910 1418 000 54 758 910 34 607 495

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

86 184 746

3872749

82311997

60 030 491
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SA REALITES
103 ROUTE DE VANNES
44800 SAINT HERBLAIN

Rubriques

Bilan - Passif

31/12/2018

Comptes au 31/12/2018

3111212017

Capital social ou individuel ( dont versé : 16 928 000 ) 16 928 000 16 928 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport 2 893 933 2893 933
Ecarts de réévaluation ( dont écart d'équivalence : )
Réserve légale 646 915 452 858
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. fluctuation cours ) 3870 3870
Autres réserves (dont achat ceuvres originales artistes 3870 ) 6 065 812 3934 133
Report 4 nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) -685 214 3881 141
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 324 895 370637
CAPITAUX PROPRES 26 178 211 28 464 573
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
PROVISIONS
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 15 450 373 16710734
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 8 665 487 6 646 333
Emprunts et dettes financiéres divers (dont empr. participatifs ) 23 910 549 5509 733
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 4 096 561 971 115
Dettes fiscales et sociales 2 055410 1223 348
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 90 700 76 245
Autres dettes 1864 705 428 410
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance
DETTES 56 133 786 31 6565 918
Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL 82 311 997 60 030 491
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Compte de résultat

Rubriques France Exportation 31/12/2018 31/12/2017

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services - 16483329 - - 16 483 329 9691861
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 16 483 329 16 483 329 9691 861
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation 1817 4053
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 243 595 45914
Autres produits 2394 _ 3884
PRODUITS D'EXPLOITATION 16731 134 9745712
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matieres premiéres et autres approvisionnements (et droits de douane)
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes 12 902 388 6207 129
Impéts, taxes et versements assimilés 317 862 125 869
Salaires et traitements 1778 472 1925 957
Charges sociales 693 423 777 491
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 694 650 572 756
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 2539 ~ 19008
CHARGES D'EXPLOITATION 16 389 333 9 628 209
RESULTAT D'EXPLOITATION 341 801 117 503
OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations 1181 577 3073184
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif immobilisé 73 908 63 106
Autres intéréts et produits assimilés 208 161 263 406
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Différences positives de change 13
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 28 000
PRODUITS FINANCIERS 1491 660 3399 697
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions 1918000
Intéréts et charges assimilées 1743 576 1857 400
Différences négatives de change 7 386 298
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
CHARGES FINANCIERES 3 668 962 1857 698

RESULTAT FINANCIER -2 177 302 1 541 999

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS -1 835 502 1659 502
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018

103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Compte de résultat

Rubriques 31/12/2018 31/12/2017
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 3 467 313 066
Produits exceptionnels sur opérations en capital 42 494 1983 137
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 104 284 39 440
PRODUITS EXCEPTIONNELS 150 245 2 335642
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 322 023 1288
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 225 907 1121777
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions 58 542 256 300
CHARGES EXCEPTIONNELLES 606 473 1 379 366
RESULTAT EXCEPTIONNEL -456 228 956 276

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise

Impéts sur les bénéfices -1606 515 -1 265 363
TOTAL DES PRODUITS 18 373 039 15 481 051

TOTAL DES CHARGES 19 058 253 11 599 910

BENEFICE OU PERTE -685 214 3 881 141
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Régles et méthodes comptables

Les états financiers ont été établis en conformité avec le réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n° 2014-03 relatif au plan comptable général, modifié par les réglements de 'ANC n°
2015-06 et 2016-07, et en application des principes fondamentaux.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base : continuité de l'exploitation, permanence des méthodes
comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des exercices, conformément aux régles générales
d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des colts historiques. Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE

REALITES poursuit sa croissance et assoit son positionnement comme véritable acteur du
développement territorial, en consolidant ses savoir-faire historiques en termes de maitrise d'ouvrage
et maitrise d'ceuvre, ainsi qu'en poursuivant le développement de ses activités de maitrise d'usage.
Ces activités s’appuient notamment sur la création et I'exploitation de filiales métiers, spécialisées
dans différents domaines, tels que I'exploitation de résidences personnes agées, la santé, ou encore
le sport et loisirs.

En septembre 2017, REALITES et FLAVA (holding du FC NANTES), s’étaient rapprochés pour créer
la SAS YELLOPARK destinée a 'aménagement d'un quartier et la construction d'un nouveau stade
sur la zone de La Beaujoire & Nantes. Le 9 novembre 2018, la Présidente de Nantes Métropole a
annoncé l'arrét du projet d'aménagement urbain et la poursuite de la construction du nouveau stade
sur une parcelle réduite. En février 2019, il a été annoncé par la Présidente de Nantes Métropole
'abandon total du projet. En conséquence, les titres de participation ainsi que le compte courant
détenus par REALITES ont été dépréciés au 31 décembre 2018.

En novembre 2018, REALITES a également amorcé son développement a linternational en
inaugurant son siége africain a Casablanca, au Maroc. Convaincu du fort potentiel du marché et du
positionnement stratégique du Maroc pour une ouverture sur I'Afrique, REALITES a créé a l'instar des
autres directions régionales frangaises, sa business unit REALITES Maitrise d’'Ouvrage Maroc.

IMMOBILISATIONS CORPORELLES ET INCORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition. Les amortissements de
dépréciation économiquement justifiés sont calculés sur la durée de vie prévue estimée des
immobilisations selon le mode linéaire.

Amortissements Amortissements
Immobilisations corporelles pour fiscalement

et incorporelles dépréciation pratiqués
Logiciel 3ans 1an
Constructions 15 ans 15 ans
Install. générales agencts, aménagts 2a8ans 2a8ans
Matériel de transport 3abans 3abans
Matériel de bureau et informatique 3ans 3 ans
Mobilier 2a10ans 2a10ans
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Régles et méthodes comptables

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les immobilisations financiéres sont évaluées a leur colt d'achat y compris les frais accessoires.
Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une dépréciation est constituée du
montant de la différence.

PROVISIONS REGLEMENTEES

Les provisions réglementées figurant au bilan sont détaillées sur I'état des provisions et font partie des
capitaux propres au bilan.

CREANCES

Les créances ont été inscrites pour leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée sur les
créances par voie de provision, lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable. Les
dépréciations sont évaluées créance par créance.

ENGAGEMENTS DE RETRAITE

Le montant des engagements de retraite au 31/12/2018 s’éleve a 23 966,25 euros. Compte tenu du
caractere non significatif de ces engagements, aucune provision n'a été comptabilisée.

Les hypothéses de calcul retenues ont été les suivantes :
- Départ a l'initiative du salarié a 65 ans
- Taux de charges sociales : 45 %
- Taux d'actualisation retenu : 1,57 %
- Taux de revalorisation des salaires retenu : 2,50 %
- Taux de rotation du personnel : 8 %

EVENEMENTS POST CLOTURE

Néant.
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Immobilisations

Rubriques Début d'exercice Réévaluation Acquisit., apports
FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES D'IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 1412 232 48 874
Terrains

Dont composants

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui 282 350
Const. Install. générales, agenc., aménag.

Install. techniques, matériel et outillage ind.

Installations générales, agenc., aménag. 1951735 121 428
Matériel de transport 100 821 1063
Matériel de bureau, informatique, mobilier 1097 592 143 212
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 486 532 1441688
Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 3919029 1707 391
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 21537 375 1203 274
Autres titres immobilisés 11 397 200 004
Préts et autres immobilisations financieres 164 032 398 406
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 21712 804 1801 683
TOTAL GENERAL 27 044 065 3 557 948

Rubriques Virement Cession Fin d'exercice  Valeur d'origine

FRAIS D’ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT

AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES 537 939 923 167
Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui 282 350

Constructions, installations générales, agenc.
Installations techn.,matériel et outillages ind.

Installations générales, agencements divers 5680 2 067 483
Matériel de transport 25 529 76 355
Mateériel de bureau, informatique, mobilier 12 240 1228 564
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 1928 220
Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 43 449 5582972
Participations évaluées par mise équivalence
Autres participations 2274 22 738 375
Autres titres immobilisés 10 017 201 385
Préts et autres immobilisations financieres 500 561 937
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 12790 23 501 697
TOTAL GENERAL 594 178 30 007 836
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Amortissements

Rubriques Début d'exercice  Dotations Reprises Fin d'exercice

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT

AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 598 265 281 871 328 513 551623
Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui 84 782 18 823 103 606

Constructions installations générales,agenc.,aménag.
Installations techniques, matériel et outillage industriels

Installations générales, agenc. et aménag. divers 314 598 203 600 681 517 517
Matériel de transport 89 845 4 668 24 600 69 914
Matériel de bureau et informatique, mobilier 533 578 185 687 7175 712 090

Emballages récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 1022 804 412778 32 456 1403 126
TOTAL GENERAL 1621 069 694 650 360 970 1954 749

VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES

Ijotations . . Reprises Mouvements

Rubriques | Différentielde  Mode Amort.fisc.| Différentiel de Mode Amort.fisc. |amortissements
durée et autres dégressif exception. | durée et autres dégressif exception. fin exercice

FRAIS ETBL
AUT. INC. 58 542 102 790 -44 248

Terrains

Construct.

- sol propre

- sol autrui

- installations

Install. Tech. 1494 -1 494
Install. Gén.

Mat. Transp.

Mat bureau

Embal récup.

CORPOREL. 1494 -1 494

Acquis. titre _ |

[ totaL  sesa2 104284 45742

Charges réparties sur plusieurs exercices Début d’exercice Augmentations Dotations  Fin d'exercice

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes de remboursement des obligations
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SA REALITES
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Provisions et dépréciations

Rubriques Début d’'exercice

Provisions gisements miniers, pétroliers

Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires 370637
Dont majorations exceptionnelles de 30 %

Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

Dotations

58 542

Comptes au 31/12/2018

Reprises Fin d'exercice

104 284 324 895

PROVISIONS REGLEMENTEES 370 637

58 542

104 284 324 895

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions, obligations similaires
Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement immobilisations
Provisions pour gros entretiens, grandes révis.
Provisions charges soc. fisc. sur congés a payer
Autres provisions pour risques et charges

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES

Dépréciations immobilisations incorporelles
Dépréciations immobilisations corporelles
Dépréciations titres mis en équivalence
Dépréciations titres de participation
Dépréciations autres immobilis. financiéres
Dépréciations stocks et en cours
Dépréciations comptes clients

Autres dépréciations

DEPRECIATIONS
TOTAL GENERAL 370 637

Dotations et reprises d'exploitation
Dotations et reprises financiéres
Dotations et reprises exceptionnelles

Dépréciation des titres mis en équivalence 3 la cléture de I'exercice

£~ RENLITES

500 000

1418 000

500 000

1418 000

1918 000
1976 542

1918 000
58 542

1918 000
104 284 2 242 895

104 284

Page 12/26



SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Créances et dettes

ETAT DES CREANCES Montant brut 1 an au plus plus d'un an

Créances rattachées a des participations

Préts

Autres immobilisations financiéres 561 937 561 937
Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients 9313123 9313123
Créance représentative de titres prétés

Personnel et comptes rattachés 27 521 27 521
Sécurité Sociale et autres organismes sociaux 36 36
Etat, autres collectivités : impdt sur les bénéfices 483 393 483 393
Etat, autres collectivités : taxe sur la valeur ajoutée 629 388 629 388
Etat, autres collectivités : autres impots, taxes, versements assimilés

Etat, autres collectivités : créances diverses 8 090 8 090
Groupe et associés 12 634 530 12 634 530
Débiteurs divers 2246 794 1439 384 807 410
Charges constatées d'avance 573 115 573 115

TOTAL GENERAL 26 477 928 25670 518

Montant des préts accordés en cours d'exercice
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice 500
Préts et avances consentis aux associés

ETAT DES DETTES Montant brut 1an au plus plus d'1 an,-5 ans plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 15450 373 15450 373

Emprunts et dettes & 1 an maximum a f'origine 7 442 271 7442 271

Emprunts et dettes a plus d' 1 an a l'origine 1223 216 400 071 823 145
Emprunts et dettes financieres divers 1027 741 1000 000 27 741
Fournisseurs et comptes rattachés 4096 561 4 096 561

Personnel et comptes rattachés 190 826 190 826

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 204 759 204 759

Etat: impét sur les bénéfices

Etat : taxe surla valeur gjoutée 1616 823 1616 823

Etat: obligations cautionnées

Etat: autres impots, taxes et assimilés 43 002 43 002

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 90 700 90 700

Groupe et associés 22 882 809 22 882 809

Autres dettes 1864 705 1864 705

Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d'avance

TOTAL GENERAL 56 133 786 55 282 900 850 886
Emprunts souscrits en cours d'exercice 6 500 000
Emprunts remboursés en cours d'exercice 8 588 139

Emprunts, dettes contractés auprés d'associés
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018

103 ROUTE DE VANNES . .
44800 SAINT HERBLAIN Informations relatives aux
transactions avec les entreprises
liges

Les transactions entre les parties ne sont pas significatives et/ou les transactions ont été conclues a
des conditions normales de marché.

Produits :

Revenus des titres de participation = 0 €

Intéréts des comptes courants = 208 161 €
Intéréts des obligations = 151788 €
Dividendes = 1029303 €
Charges :

Pertes sur titres de participation = 0€

Intéréts des comptes courants

40737 €
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Produits a recevoir

Compte Libellé 31/12/2018 31/12/2017 Ecart

PRODUITS A RECEVOIR

CLIENTS ET COMPTES RATTACHES
41800000 Clients - factures a établir 122112740 135729,70 108539770

TOTAL CLIENTS ET COMPTES RATTACHES 1221 127,40 135 729,70 1085 397,70
AUTRES CREANCES

40980000 R R R 2 obtenir et avoirs non parv 3 528,00 103 415,47 -99 887,47
43870000 1JSS a recevoir 36,05 36.05
44870000 Etat - produits a recevair 8 090,00 130 008,00 -121 918,00
46870000 Divers - produits a recevoir 20482,03 313 065,80 -292 583,77
TOTAL AUTRES CREANCES 32 136,08 546 489,27 -514 353,19

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

50880000 Intéréts courus sur obligations 11 975,34 1197534
TOTAL VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 11 975,34 11 975,34
TOTAL PRODUITS A RECEVOIR 1 265 238,82 682 218,97 583 019,85
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Charges et produits constatés
d'avance

Compte Libellé 31/12/2018 31/12/2017 Ecart

CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

48600000 Charges constatées d'avance 573 115,41 111 520,81 461 594,60
TOTAL CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 573 115,41 111 520,81 461 594,60
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Charges a payer

Libellé 31/12/2018 31/12/2017

CHARGES A PAYER

EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES

16880000 Int courus sur emprunts obligataires 689 234,40 -689 234 40
16884000 Int.courus s/femp. aup etablt crédit 974,03 2 080,55 -1106,52
TOTAL EMPRUNTS ET DETTES FINANCIERES 974,03 691 314,95 -690 340,92

DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH
40810000 Fournisseurs -fres non parvenues 301 363,25 151 312,35 150 050,90

TOTAL DETTES FOURNISSEURS CPTES RATTACH 301 363,25 151 312,35 150 050,90
DETTES FISCALES ET SOCIALES

42810000 Personnel Primes a payer 76 919,00 92 833,00 -15914,00
42820000 Dettes provis. pr congés a payer 113 407,20 100 322,64 13 084,56
43820000 Charges sociales s/congés a payer 51112,20 46 270,68 4 841,52
43860000 Charges sociales - charges a payer 23 278,00 41 775,00 -18 497.00
44860000 Etat - autres charges a payer 13 980,00 9 549,00 4 431,00
44862000 Taxe d'apprentissage 10 876,71 13 005,86 -2129,15
44863000 Formation prof continue 16 345,39 19 598,10 -3252.71
44864000 Effort construction 1799,55 179955
TOTAL DETTES FISCALES ET SOCIALES 307 718,05 323 354,28 -15 636,23

INTERETS COURUS SUR DECOUVERT

51860000 Intérets courus a payer 56 942,21 50 213.67 6728,54
TOTAL INTERETS COURUS SUR DECOUVERT 56 942,21 50 213,67 6 728,54
TOTAL CHARGES A PAYER 666 997,54 1 216 195,25 -549 197,71
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Variation des capitaux propres

Situation a l'ouverture de l'exercice

Capitaux propres avant distributions sur résultats antérieurs 28 464 573
Distributions sur résultats antérieurs 3881141
Capitaux propres aprés distributions sur résultats antérieurs 24 583 432
Variations en cours d'exercice En moins En plus

Variations du capital
Variations des primes liées au capital

Variations des réserves 2325736
Variations des subventions d'investissement
Variations des provisions réglementées 45742
Autres variations
Résultat de I'exercice 685 214
SOLDE 1594 780

Situation a la cloture de I'exercice Solde

Capitaux propres avant répartition 26 178 211
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Composition du capital social

Nombre de titres

ra . - . - . - -’ -
Catégories de titres alacloture | créés pendant remboursés | Valeur nominale
de I'exercice | I'exercice pendant l'exercice

Actions ordinaires 2592 343 6,53
Actions amorties

Actions a dividende prioritaire sans droit de vote

Actions préférentielles

Parts sociales

Certificats d'investissements
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SA REALITES
103 ROUTE DE VANNES
44800 SAINT HERBLAIN

Garantie

MNeant

Garantie

Caution
Caution
Nantissement Fonds de commerce

Résultat par action

Total actions
Résultat de base par action

Comptes au 31/12/2018

Engagements financiers donnés
et recus

ENGAGEMENTS RECUS
Initial

ENGAGEMENTS DONNES

Société Dette garantie Au profit de Initial

SCI BR1 Prét Banque
SARL STEREDENN Prét Banque
SA REALITES Prét Equipement Bangue

Nombre moyen
d'actions

Résultat par
action (2)

Résultat net (1)

2592 343

Bons de souscription d'actions

Résultat net dilué par action

Q
-685 2582 343 -0,26

(1} En milliers d'suros
(2) En euros

4 RENLITES

900000 €
600000 €

2 234 356 €
3734 356 €

En-cours

En-cours

1006 091 €
433191 €
586 441 €

2025723 €
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018

103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Engagements de crédit-bail
Rubriques Terrains Constructions Matériel outillage . Aln_t!'es .
immobilisations
VALEUR D'ORIGINE 6 978 000 6 978 000
AMORTISSEMENTS

Cumul exercices antérieurs 563 694 563 694
Exercice en cours 125 265 125 265
TOTAL 688 959 688 959
VALEUR NETTE 6 289 041 6 289 041

REDEVANCES PAYEES

Cumul exercices antérieurs 1945 223 1945 223

Exercice en cours 450 226 450 226
TOTAL 2 395 449 2 395 449

REDEVANCES A PAYER

Aun an au plus 350 756 350 756

A plus d'un an et moins de 5 ans 1594 304 1594 304

A plus de cing ans 3 388 992 3388 992
TOTAL 5 334 052 5 334 052

VALEUR RESIDUELLE

Montant pris en charge ds exerc.
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Informations

INFORMATIONS RELATIVES A L'INTEGRATION FISCALE

Répartition de I'impét groupe :

- SARL BIRD = 0€
- SAS DE LA MARNE = 0€
-SASDTO = 0€
- EURL FINANCIERE REALITES = 0€
- SCI FONCIERE 49 = 0€
- SAS FONCIERE REALITES = 0€
- SARL GRIO = 0€
- SA REALITES = - 1557 065 €
- SARL REALITES AMENAGEMENT = 0€
- SAS REALITES HUB 5 = 0€
- SAS REALITES IMMOBILIER = 611026 €
- SAS REALITES INGENIERIES = 72 986 €
- SAS REALITES LIFE PLUS = 40645 €
- SAS REALITES OFFICES = 0€
- SAS REALITES PROMOTION = 769 686 €
- SARL REALITES SERVICES = 0€
- SARL SVEN & YOKO = 62722 €
Imp6t comptabilisé dans la société = 0€
Impét pour le paiement duquel 'entreprise est solidaire = 0€
Imp6t qui aurait été supporté en 'absence d'intégration fiscale = 0¢€
Déficits reportables sur ses résultats propres =-12 113780 € dont 0 € antérieur a
l'intégration fiscale

Déficit reportable des sociétes intégrées =-5903 873 € dont 619 859 € antérieurs &

lintégration fiscale

INFORMATIONS RELATIVES AUX ACTIONS PROPRES DETENUES

La société REALITES a acquis, a plusieurs reprises, des actions propres sur I'exercice 2018, soit un
montant total a I'actif de 347 429 euros qui se décompose comme suit :

Prix pondéré
Date d'acquisition Nombre d'actions m:z::ijs?tlil;?\atlii:; Valeur des actions
actions

28/11/2018 27 15,15 € 409,05 €
29/11/2018 1002 15,35 € 15 380,70 €
30/11/2018 3474 15,54 € 53 980,75 €
03/12/2018 3328 15,80 € 52 582,40 €
04/12/2018 4627 15,07 € 69616,39 €
05/12/2018 500 14,00 € 7 000,00 €
06/12/2018 2916 14,75 € 43011,00€
07/12/2018 1000 14,30 € 14 300,00 €
10/12/2018 2629 14,35 € 3772615 €
12/12/2018 2509 15,25 € 38 263,76 €
13/12/2018 1000 15,16 € 1515920 €
23012 14,97 € 347 429,39 €
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Informations

Le nombre d'actions propres détenues a la cléture représente 0,89 % du capital social, et respecte
ainsi la limite d’auto-détention de 10 %.

INFORMATIONS RELATIVES AUX CHARGES CONSTATEES D’AVANCE

Les charges constatées d’avance comptabilisées a la cléture se décomposent comme suit :

Charges constatées d'avance au 31/12/2018
Nature Montant total Charqe constatée

charge d'avance

Services extérieurs (61) 427 536 € 381170 €
Autres services extérieurs (62) 628 301 € 187 164 €
Imp6ts, taxes et versements assimilés (63) 3489 € 3489 €
Charges financiéres (66) 3875 € 1292 €
Total=| 1063 201 € 573115 €

INFORMATIONS RELATIVES AU CONTRAT DE SWAP CONTRACTE DANS LE
CADRE DU CREDIT BAIL IMMOBILIER

REALITES a souscrit un contrat de swap de taux dans le cadre du crédit-bail immobilier de son siége
social :

- Couverture : 70% du financement

- Notionnel : 4 514 316,79 €

- Taux acheté : fixe 3.6975%

- Date de souscription : 06/07/2011

- Date de départ : 30/06/2013

- Date du terme : 30/06/2023

- Juste valeur au 31 décembre 2018 : - 546 777 €

REMUNERATIONS ALLOUEES AUX MEMBRES DES ORGANES
D’ADMINISTRATION

Les jetons de présence versés aux membres du Conseil d’Administration sur I'exercice 2018 s'élevent
a 2 500 euros.

CAUTION DOGE

En tant qu'ancien associé commandité de REALITES, DOGE est tenue des dettes sociales de
REALITES nées antérieurement au 25 avril 2014. En contrepartie de I'engagement de DOGE au titre
des dettes sociales garanties, REALITES s'engage & payer a DOGE une rémunération calculée par
rapport au montant des dettes sociales garanties.
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Informations

CICE

Le CICE correspondant aux rémunérations éligibles de I'année civile 2018 a été constaté dans les
comptes annuels pour un montant de 43 346 euros.

Conformément a la recommandation de I'Autorité des Normes Comptables, le produit correspondant a
été porté au crédit du sous-compte 649000 "CICE".

L'incidence est neutre sur le plan fiscal car le CICE est non imposable, de méme que le calcul de la
CVAE de I'entreprise n'est pas affecté.

Par ailleurs, les modalités d'utilisation du crédit d'impét, telles que précisées dans l'article 244 quater
C du CGlI, ont été appliquées. Le CICE de I'exercice précédent a ainsi permis le financement de
I'amélioration de la compétitivité a travers des efforts en matiére :

- D'investissements,

- De recherche et d'innovation,

- De formation,

- De prospection de nouveaux marchés.

PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS

Produits exceptionnels

REALITES a enregistré des produits exceptionnels pour 150245 € en 2018. lls s'expliquent
principalement, d'une part, par les cessions d'éléments d'actifs corporels et financiers pour 42 494 €,
et d'autre part, par les reprises sur amortissements dérogatoires pour 104 284 €.

Charges exceptionnelles
REALITES a enregistré des charges exceptionnelles pour 606 473 € en 2018. Les charges les plus
significatives se décomposent de la fagon suivante :

- Reprises sur indemnité exceptionnelle a recevoir pour 313 066 €.

- Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés pour 225 907 €.

- Dotations aux amortissements dérogatoires pour 58 542 €.

COMPTES CONSOLIDES

REALITES SA établit des comptes consolidés en normes IFRS dans laquelle elle est la société mére.
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Effectif moyen

Effectifs

.. Personnel a disposition
Personnel salarié . p
de I'entreprise

Effectifs cadres

27
Effectifs non cadres 16
TOTAL 43
£ RENLITES
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SA REALITES Comptes au 31/12/2018
103 ROUTE DE VANNES

44800 SAINT HERBLAIN Filiales et participations

BIRD AM 1500000000 € | 1503285608€( 100.00% | 15009 000.00€ | 15009 000.00€ - € € 8483393 € €
DUCS D'ANGERS 130 000.00 € ND 11.50% 1500000 € 15000.00 € 2500000 € - € ND ND - €
FINANCIERE REALITES

|INTERNATIONAL FRANCE 20000000 € 199 93145€ | 100,00% 200 000,00 € 200 000,00 € - € - € - €]- 6855€ - €
FONCIERE REALITES 100000000 € 143300891 €| 10000% 1890 888,78 € 1890888.78€ | 368442668 € - € 420551.24 € 433 008,91 € - €
HEURUS 250 000,00 € 49994552 € | 62.28% 155 700,00 € 155 700,00 € 220 B54.52 € - € 240789269 € 153 142,29 € - €
LONGVIA GROUP 100 000,00 € ND 30.00% 30 000,00 € 30 000,00 € 54 779.35€ - € ND ND - €
OPTILINK 50 000,00 € ND 56.00% 4000011 € 40 000,11 € 35 000,00 € - € ND ND - €
REALITES AFRIQUE Société en cours de i en date du 31/12/2018
REALITES HUB 5 100 00000€ |- 38856875€ | 100,00% 100 000,00 € 100 000,00 € 986 394 34 € - € 2548587532€ |- 45474194 € - €
REALITES IMMOBILIER 250 000,00 € 158598904 € | 100.00% 250 000,00 € 250000,00€ | 131271669 € - €| 1301894327€ | 1310989.04€ | 91174943 €
REAUTES INGENIERIE 100 000,00 € 3059789 € | 100.00% 100 000,00 € 100 000,00 € 3454590,13 € - €] 281349768€ 200 855.95 € - €
REALITES LIFE PLUS 100 000,00 € 205 780,91 € | 100.00% 100 000,00 € 100 000,00 € 70 840,06 € - € 116103463 € 104 780.91 € 18 740,70 €
REALITES MAITRISE

E)'OUVRAGE MARGC 9125836 € 153257,08€ | 6500% 95 767,67 € 95 767.67 € 272365,86 € - € 67887400 € 1777999 € - €
REALITES PROMOTION 300000000 € 545534101 € | 100,00% 315823875 € 3158239,75 € 741755.00 € - €] 1051080437€ | 374903139€ - €
REALITES SERVICES 60 000,00 € 218 972,81 € | 100,00% 806 386.00 € 806 386,00 € 386 982,15 € - € 227 131,99 € 152 972.81 € 86 907,74 €
REALITES WORK 4 100 000.00 € 71111.99€ | 10000% 100 000.00 € 100 000.00 € 177 235,10 € - € 284616.00€ |- 2888801 € - €
SVEN & YOKO 100 000,00 € 305997.14 € | 100.00% 100 000,00 € 100 000,00 € 482 B4152 € - € 5071386,61€ 195973.34 € 1129598 €
UP2PLAY 100 000,00 € ND 49,00% 48 000.00 € 49 000.00 € 65 886.21 € - € ND ND - €
YELLOPARK 1000 000,00 € |- 3264 389.60€ | 50,00% 500 000.00 € - €] 3750600.00€ - € - €]-418097460€ - €
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